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Zone 1AUi des Levées - OAP

La zone 1AUi est principalement destinée à des activités arti-
sanales et/ou industrielles. Elle est organisée en 3 grands ilots.
• Au Nord (2 ha environ), l’ilot 1 accueillera des activités arti-

sanales, possiblement en lien avec la filière nucicole.
• En partie centrale, l’ilot principal  (5 ha environ), accueil-

lera une usine dont le format impose, pour le bâtiment, ses 
annexes et son aire de fonctionnement, une superficie très 
importante d’un seul tenant.

• Au Sud (3 ha environ), l’objectif est d’offrir des opportuni-
tés d’installation pour des PMI, PME, des petites activités 
artisanales pour maintenir la diversité du tissu économique 
local.

Les orientations d’aménagement et de programmation définissent des principes relatifs à l’implantation 
des constructions, aux accès, à l’organisation urbaine, la densité, à l’intégration paysagère... Elles établissent les 
éléments fondamentaux à intégrer dans les opérations d’aménagement, sous le régime de la compatibilité.
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Outre le découpage en trois grands ilots, les principes généraux reposent sur une organisation des voies qui privilégie la 
connexion de l’extension de la zone au réseau existant de la partie déjà urbanisée de la zone des Levées, de manière à conser-
ver l’organisation des flux routiers (ne pas «envoyer» des poids lourds sur des voies mal dimensionnées ou dans des quartiers 
d’habitation).

On cherchera à produire une forme de transition paysagère entre la zone existante à l’Ouest et les grandes noyeraies à l’Est : 
organiser l’urbanisation à vocation d’activités en maintenant, dans les limites de besoins en bâtiments, en aires de fonctionne-
ment des entreprises une trame de noyers au sein de la zone et sur ses limites Est, Ouest et Sud.

Composition urbaine

Zone 1AUi des Levées - OAP
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Préserver un espace pour le passage de la voie 
douce et prévoir un espace tampon végétalisé 
entre la voie et les ilots  bâtis.

Ne pas installer de bureaux sur la façade 
directement exposée à la voie ferrée.

En cas de voie de desserte interne 
en impasse, prévoir les aires de re-
tournement.

Possibilité de voies 
traverstantes.

Privilégier les accès dans le pro-
longement des voies existantes.

Entre les lots, déployer 
un réseau de haies ar-
bustives et arborés 
champêtres.

Privilégier les accès dans le pro-
longement des voies existantes.

En bordure de la zone, 
maintenir une bande enher-
bée plantée de noyers.

En bordure de la zone, 
maintenir une bande enher-
bée plantée de noyers.

• Pour les ilots 1 et 3, le découpage en lots 
indique des principes.

• pour l’ilot 2, les motifs en traits et les bandes 
boisées indiquent un principe : lorsque l’im-
plantation du bâtiment le permet, planter 
des haies de manière à «casser» l’effet de 
masse du bâtiment principal de l’usine.

Sur les espaces non bâtis et 
non nécessaires au fonction-
nement de l’usine, développer 
une trame de haie.

Interconnecter les voies douces. Créer  une 
voie douce le long du chemin des Levées et 
prévoir la connexion avec le projet de voie 
verte le long de la voie ferrée.

Possibilité de voie traversante.

le découpage en lots illustre simplement 
le principe d’accompagnement de l’ur-
banisation par une trame verte en li-
mites. Il ne préjuge en rien de la surface 
et de la forme des lots.
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_Définition de volumes bâtis simples et cohérents entre eux.
 Intégration des éléments techniques (machineries, extracteurs…) dans le volume global, afin d’obtenir une silhouette de 
construction homogène.

_Accompagner les bâtiments en s’appuyant sur les éléments structurants de l’environnement proche (trame végétale, haies brise-
vent, …).

_Attention particulière dans le traitement architectural des pignons (sobriété des formes et des couleurs de façades, intégration 
des enseignes …).

_Envisager la végétalisation des façades et des toitures.
_Pas de stockage à l’air libre.

Zone 1AUi des Levées - OAP
Composition architecturale
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Principe d’immersion des bâti-
ments dans une trame végétale Lorsque cela ne compromet pas l’implantation des constructions ni leurs accès, inté-

grer les petits éléments structurants (micro-espaces végétalisés, arbres, haies…) aux 
futurs aménagements.

Limiter l’éclairage public au strict nécessaire en préférant l’utilisation des systèmes 
orientés vers le sol

Dans l’objectif d’assurer une meilleure intégration environnementale, on intégrera les 
dispositions suivantes :

Pour le traitement des clôtures, l’aspect végétal devra largement dominer : planta-
tion de haies végétales d’essences mélangées en domaine privé devant un grillage 
à maille rigide, où grillage noyée dans la végétation, accompagné de plantes cou-
vrantes ou grimpantes. Les clôture pourront être accompagnées de plantes-bandes, 
de murets, de préférence en pierres.

La trame verte

Zone 1AUi des Levées - OAP

Planter préférentiellement des noyers pour les arbres de haute tige, en lien avec la 
nuciculture omniprésente dans la plaine. Lorsque les projets le permettent, il sera pré-
féré la conservation des noyers existants à la plantation de nouveaux individus, moins 
favorables à la biodiversité.

• Cornouiller sanguin Cornus sanguinea.
• Noisetier commun Corylus avellana.
• Frêne élevé Fraxinus excelsior.
• Noyer royal Juglans regia.
• Cerisier acide Prunus cerasus.
• Prunier épineux Prunus spinosa.
• Groseillier rouge Ribes rubrum.

Seront en outre privilégiées les essences d’arbres et arbustes qui ont été identifiées 
dans la zone d’étude et qu’il est possible planter sur les espaces verts :

On pourra en outre utiliser les végétaux suivants :
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