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Zone 1AUi des Levées - OAP

ORGANISATION GENERALE

Les orientations d’aménagement et de programmation définissent des principes relatifs a I'implantation
des constructions, aux acces, a I'organisation urbaine, la densité, a I'intégration paysageére... Elles établissent les
éléments fondamentaux a intégrer dans les opérations d’'aménagement, sous le régime de la compatibilité.

sanales et/ou industrielles. Elle est organisée en 3 grands ilots. S

« Au Nord (2 ha environ), l'ilot 1 accueillera des activités arti- | =
sanales, possiblement en lien avec la filiere nucicole.
En partie centrale, l'ilot principal (5 ha environ), accueil-
lera une usine dont le format impose, pour le batiment, ses
annexes et son aire de fonctionnement, une superficie tres
importante d’un seul tenant. ¢
Au Sud (3 ha environ), I'objectif est d’offrir des opportuni-
tés d’installation pour des PMI, PME, des petites activités
artisanales pour maintenir la diversité du tissu économique
local.
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Zone 1AUi des Levées - OAP

COMPOSITION URBAINE

Outre le découpage en trois grands ilots, les principes généraux reposent sur une organisation des voies qui privilégie la
connexion de I'extension de la zone au réseau existant de la partie déja urbanisée de la zone des Levées, de maniére a conser-
ver l'organisation des flux routiers (ne pas «envoyer» des poids lourds sur des voies mal dimensionnées ou dans des quartiers
d’habitation).

On cherchera a produire une forme de transition paysagére entre la zone existante a 'Ouest et les grandes noyeraies a I'Est :
organiser l'urbanisation a vocation d’activités en maintenant, dans les limites de besoins en batiments, en aires de fonctionne-
ment des entreprises une trame de noyers au sein de la zone et sur ses limites Est, Ouest et Sud.

>

A Préserver wn espace pour Le passage de la voie
N dlovce et prévolr un espace tampon végétalisé
\*\ entre Lo vole et Les flots batis.

nkerconnecter les voles dowces. Créer  une
vole douce Le long du chemin des Levées et
prévolr La comnexion avee le projet de vole
verte Le Longy de La vole fervée.
Pour les ilots 1 et 3, le découpage en lots
indique des principes.
pour l'ilot 2, les motifs en traits et les bandes
boisées indiquent un principe : lorsque I'im-
plantation du batiment le permet, planter
des haies de maniére a «casser» l'effet de
masse du batiment principal de I'usine.

a Posslbilité de vole traversante.

eEn bordure de la zowne,
daintentr une bande enher-
bée plantée de noyjers.

Sur les espaces non botls et

non wnécessaives au fonction-
\nement de L'usine, développer
une trovne de hate.

En bordure de la zone | X x 1 Posstbilité de voles
mabntentr wne bande enher- . . ¢ traverstantes.

bée plantée de wogers

e ,"
& ‘AA

Entre Les Lots, déployer
un réseau de hates ar-
bustives et arborés
champétres.

le d@coupa@e en Lots illustre SmeLemmt
le principe d'accompagnement de L'ur-
banisation par wne trame verte en Li-

mites. Il ne prgu@e en rien de Lo surface RS . y 2 , .
let de Ln formue dec Lots. 2 R v s Ewn cas de vole de desserte Lnterneff

o en bmpasse, prévolr Les alres de re
tournement.
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Zone 1AUi des Levées - OAP

COMPOSITION ARCHITECTURALE

_Définition de volumes bitis simples et conérents entre eux.
ntégration odes éléments techniques (machineries, extracteurs...) dans le volume global, afin d’obtenir une silhouette de

construction homogéne.

_Aacompa)gwer les bathments en s'appuyant sur les éléments structurants de Lenvironnement proche (trame végétale, haies brise-
vewnt, ...).

_Attention particulitre dans le traitement avchitectuunl des plgnons (sobriété des formes et des couleurs de fagades, intégration
des enselgnes ...).

_Ewvisnger la végétalisation des facacles et des toltures.

_Pas de stockage o L'atr Libre.
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Zone 1AUi des Levées - OAP

LA TRAME VERTE

Planter préférentiellement des noyers pour les arbres de haute tige, en lien avec la
nuciculture omniprésente dans la plaine. Lorsque les projets le permettent, il sera pré-
féré la conservation des noyers existants a la plantation de nouveaux individus, moins
favorables a la biodiversité.

Seront en outre privilégiées les essences d’arbres et arbustes qui ont été identifiées
dans la zone d’étude et qu’il est possible planter sur les espaces verts :

»  Cornouiller sanguin Cornus sanguinea.
*  Noisetier commun Corylus avellana.

* Fréne élevé Fraxinus excelsior.

* Noyer royal Juglans regia.

» Cerisier acide Prunus cerasus.

*  Prunier épineux Prunus spinosa.

*  Groseillier rouge Ribes rubrum.

>

On pourra en outre utiliser les végétaux suivants :

OBjectts au Fleurir prairie. barc. ex friche Fleurir bord de route, espace piétiné,
semis P s pare, cimetiéres, espaces tondus
Haute (> 40 cm) Basse (< 40 cm)
Espéces Phénologie Espéces Phénologie
[fvr.-Juin |
L)
® Trifolium dubium Sibth., 1794
% [Trifolium medium L, 1759
c
=
Q Daucus carota L, subsp. carota Juin - Sept.
‘.Q_}' jGalium album Mill., 1768 Avr. - Oct. Ranunculus arvensis L., 1753
RZ [Galium verum L. subsp. verum Mai - Sept.
— Mai - Juil.
Hypericum perforatum L., 1753 Juin - Sept.
Jknautia arvensis (L) Coult., 1828 Avr. - Oct
Leucanthemum ircutianum DC., 1838 Mai - Juil.
viciifolia Scop., 1772 Mai - Aoiit
rig vulgare subsp. vulgare L, 1753
ilene vulgaris subsp. vulgaris (Moench) Garcke, 1869 Avr. - Aot
ITr-unpn.cn pratensis L, 1753 |Mai - Aoiit

Dans l'objectif d’assurer une meilleure intégration environnementale, on intégrera les
dispositions suivantes :

Pour le traitement des clétures, I'aspect végétal devra largement dominer : planta-
tion de haies végétales d’essences mélangées en domaine privé devant un grillage
a maille rigide, ou grillage noyée dans la végétation, accompagné de plantes cou-
vrantes ou grimpantes. Les cl6ture pourront étre accompagnées de plantes-bandes,
de murets, de préférence en pierres.

Limiter I'éclairage public au strict nécessaire en préférant I'utilisation des systémes
orientés vers le sol

Principe d’immersion des béati-

77 Lorsque cela ne compromet pas l'implantation des constructions ni leurs acces, inté-
ments dans une trame végétale

grer les petits éléments structurants (micro-espaces végeétalisés, arbres, haies...) aux
futurs aménagements.
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